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IMMOBILIER

SCPI de rendement

L'immobilier d'entreprise détenu en parts, sans gestion locative, avec des

revenus distribués.

La SCPI acquiert et gere des immeubles pour le compte de ses associés, a qui elle
distribue les loyers.

PRESENTATION La société civile de placement immobilier collecte 1'épargne de ses associés pour acquérir
et gérer un patrimoine d'immeubles (bureaux, commerces, santé, logistique). Elle leur
distribue les loyers, généralement chaque trimestre, au prorata des parts détenues. La
mutualisation porte sur plusieurs dizaines a plusieurs centaines d'actifs. Les revenus sont
imposés comme des revenus fonciers, avec les prélevements sociaux, et la valeur des parts
entre dans l'assiette de I'IFI. Les frais de souscription sont élevés, de I'ordre de 8 212 %, et

la revente dépend du marché secondaire ou de la collecte.

FONCTIONNEMENT

Souscription Distribution Revente
Parts achetées comptant ou a Loyers trimestriels, imposés Marché secondaire ou
crédit en revenus fonciers collecte
A SAVOIR Atouts Points de vigilance
Revenus distribués, variables et non garantis Liquidité moyenne (marché secondaire)
Mutualisation du risque sur plusieurs [FI : valeur des parts incluse dans l'assiette
dizaines a plusieurs centaines d'actifs ) ] )
Revenus imposés comme revenus fonciers,
Aucune gestion locative plus 17,2 % de prélevements sociaux
Montant d'entrée de 1000 € a 5000 € Frais de souscription élevés, de I'ordre de 8 &
12%
POUR QUI Les épargnants qui veulent une exposition immobiliere réguliere sans gérer de bien, sur au

moins huit a dix ans, et dont le taux marginal d'imposition rend la fiscalité fonciere
supportable. Pour un taux marginal €levé, la détention en assurance-vie ou en nue-

propriété mérite d'étre comparée.



ILLUSTRATION Exemple sur hypotheses

CHIFFREE Hypothéses : un investisseur de cinquante ans achete 50 000 € de parts de SCPI, avec une
distribution de 4,5 % par an. Il percoit 2 250 € bruts par an, imposés comme revenus
fonciers ; A un taux marginal de 30 % plus 17,2 % de prélévements sociaux, il lui reste
environ 1190 € nets. La distribution est variable et non garantie, et les frais de

souscription réduisent la valeur de retrait.

Le premier entretien, d'une heure environ, est offert.
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Cette fiche est un document d'information & caractére général et commercial. Elle ne constitue ni un conseil en investissement personnalisé, ni
une recommandation, ni une sollicitation, et n'est pas un document d'informations clés. Toute décision suppose une analyse préalable de votre
situation par un professionnel habilité. Les investissements présentent un risque de perte en capital. Les performances passées ne préjugent
pas des performances futures. La fiscalité dépend de la situation de chacun et peut évoluer.

Risque de perte en capital : la valeur des parts peut baisser avec le marché immobilier. Les revenus distribués dépendent des loyers encaissés
et ne sont pas garantis. La liquidité est limitée : la revente dépend du marché secondaire ou de la collecte, sans garantie de délai ni de prix.

Les frais de souscription et de gestion sont significatifs. Horizon de placement : huit ans au moins.

Réclamations et médiation

Toute réclamation peut étre adressée 3 ASTERALE, 4 allée Django Reinhardt, 94110 Arcueil, ou a sebastien.bailly@asterale.fr. A défaut de
réponse satisfaisante sous deux mois, vous pouvez saisir le médiateur compétent. Pour le conseil en investissements financiers : le M édiateur
de I'AMF, 17 place de la Bourse, 75082 Paris Cedex 02 (www.amf-france.org/fr/le-mediateur). Pour l'intermédiation en assurance (courtage et
mandat d'intermédiaire), |'intermédiation en opérations de banque et en services de paiement et les transactions immobilieres : ANM Conso, 2
rue de Colmar, 94300 Vincennes (www.anm-conso.com, contact@anmconso.com).

ASTERALE, SASU, SIREN 921 855 508, 4 allée Django Reinhardt, 94110 Arcueil, immatriculée a I'ORIAS sous le n°® 23 007 423 (orias.fr) en qualité
de conseiller en investissements financiers, adhérent de ' ANACOFI-CIF, association agréée par I'Autorité des marchés financiers, de courtier en
assurance (COA), de mandataire d'intermédiaire d'assurance (MIA) et de mandataire d'intermédiaire en opérations de banque et en services de
paiement (MIOBSP). Conseil en investissement fourni de maniére non indépendante. Carte professionnelle « Transactions sur immeubles et fonds
de commerce » n° CPI 8501 2023 000 000 004, sans détention de fonds. Médiation : pour le conseil en investissements financiers, Médiateur de
I'"AMF, 17 place de la Bourse, 75082 Paris Cedex 02; pour l'intermédiation en assurance (COA, MIA), I'intermédiation en opérations de banque
(MIOBSP) et les transactions immobilieres, ANM Conso, 2 rue de Colmar, 94300 Vincennes.
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